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Source : Géoportail

Cette OAP met particulierement en ceuvre les orientations du PADD suivantes :

-  MAINTENIR UN EQUILIBRE DEMOGRAPHIQUE, ENCOURAGER L'ACTIVITE
ECONOMIQUE DE PROXIMITE DANS UN SOUCI D’ECONOMIE DE L'ESPACE ;

- PRESERVER ET VALORISER LES QUALITES ENVIRONNEMENTALES PAYSAGERES DU
TERRITOIRE ET PRENDRE EN COMPTE LES NUISANCES ET LES RISQUES.

Commune de Saint-Germain-sur-Ecole 1 RIV/LET février 2014
Plan Local d’'Urbanisme Orientation d’'aménagement et de programmation n°3.4




FLOZ L3NAIH JWSINVEUN.A TWI0T NV Id 41003 HNS NIYIWHAO LNIVS 30 INANWOD

7oN = NOLLVINAVYHOO0¥d 13 LNJIN3IOVNIWV.d NOLLVLINIRO

anasaud
anfisnque ale iy aimoln o m”_ N__a“ QUIlanANLISUOD Bp apuEg
Id ue Jabeuawe g "TLLITITI™
0B apney op aiquy (7 19909 € AN N mmmm Juawebeuguep = S
- 9johajsuojgyd sujwayy UONEWBUOP BIWN 3., seees  © JANIDTT

2Jn}o|d ap Jnjy

L™
0004/l :2lleyo3 @ ! R

691

RIV/LET février 2014

Orientation d’'aménagement et de programmation n°3.4

Commune de Saint-Germain-sur-Ecole

Plan Local d’Urbanisme




Cette orientation d’aménagement et de programmation s’oriente sur 4 dispositions, en veillant a une
bonne intégration paysagere de leur mise en ceuvre.

% Bande de constructlbllité ::rr':sril:v \::e

- Construire de nouveaux logements. L'intimité des nouveaux arrivants devra étre respectée
par la mise en place d'un mur de cléture entre le futur espace public et les logements. Le
cbne de vue en bordure des nouveaux logements devra étre préservé.

Toutefois une partie de chaque construction située au sud de la rue de Dannemois doit étre

implantée a I'alignement pour constituer I'espace public, dégager un grand jardin au sud ce
qui permet d’orienter la construction vers le sud et marquer I'entrée dans le village.

Pour la construction au nord de la rue de Dannemois, I'implantation en recul permet de
dégager un espace de jardin au sud et orienter la construction vers le sud, c’est pourquoi la
bande de constructibilité n’a pas été inscrite, laissant le choix de I'implantation.

Excepté pour le terrain au nord de la rue, les constructions doivent étre implantées a I'intérieur
de la bande de constructibilité de 15 métres de largeur délimitée au document graphique de
I'orientation d’'aménagement.

De préférence, les constructions sont également implantées en limite de mitoyenneté ce qui
permet d'optimiser les dimensions du jardin. L'implantation a I'alignement et en limite de
mitoyenneté nord-est permet de dégager un grand jardin au sud et d’ouvrir la construction sur
I'orientation la plus favorable pour les économies d'énergie.

Economiser I'espace disponible et déja desservi par les réseaux et équipements publics et
répondre aux besoins en logement des habitants :

Le projet de construction doit permettre d’atteindre au moins une densité de 13 logements a
I'hectare.

Par exemple, rue de Dannemois, implantation des constructions a la limite de I'espace public
par la facade ou le pignon sur une épaisseur de 15 métres environ.

Chemins plétons/cycle

EEEN
a aménager

- Desservir le site, notamment pour les cheminements piétons/cycles, qui devront étre
connectés a ceux préexistants afin de constituer un parcours cohérent. Les nouvelles
parcelles urbanisées devront notamment y avoir un acces direct.
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Cloture Hale arbustive

- Marquer une transition entre espaces agricoles et espaces urbanisés en veillant a un
traitement paysager de qualité. . A ce titre, des clétures grillagées et des haies arbustives aux
essences variées d'une épaisseur d'au minimum 1 meétre devront étre mises en place entre
les logements construits et les exploitations.

A ce titre, des cl6tures et des haies arbustives aux essences variées devront étre mises en
place entre les logements construits et les exploitations.

Arbre de haute tige Whwr dis cibiure

en pierre a creer

- Marquer I'entrée du village. L'objectif est de veiller a un traitement paysager de qualité en
plantant des arbres de haute tige de part et d'autre de la rue de Dannemois de maniere a
former une « porte d'entrée ». De plus, les murs de cl6ture en facade sur la voie devront étre
en pierre, afin de respecter le cadre villageois.

- Reéhabiliter et déterrer I'ancien systéme d’écoulement, afin de faciliter son entretien et limiter
les risques d'inondations. Des fossés, bordés de haies arbustives d'essence adaptées aux
milieux humides, pourront étre aménagées.
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